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PLACERING

e N AL ‘ ATTRAKTIV PLACERING | FALUN

Falu kommun har drygt 55 200 invanare, vilket motsvarar 20 %
av de 276 000 som &r bosatta i Dalarnas lan.

Vid fore detta Dalregementet vidareutvecklar Sjaelsé Faluns
storsta externhandelsomrade. Placeringen ar utmérkt, med
narhet till centrum och god exponering mot Lugnetleden,
riksvdg 80. Lugnetleden som passerar strax utanfér och de
goda kommunikationsmadjligheterna gor omradet inte bara
lattillgangligt fran centrum, men ocksa fran hela narregionen.

TRAFIKTAL FOR AR 2009
Regementsvagen norr Lasarettet 5 800/dygn
Regementsvéagen sdder Lasarettet 7 600/dygn
! ) _ Vag 850(Lugnetleden-Sveden) 4 400/dygn
'.L 7 ""t . / N Vig 850(Korsnasvagen-Lugnetleden) 9 600/dygn
Lugnetleden / Rv 80 oy | ; : ; Lugnetleden (Regementsvagen-Lv 850) 11 200/dygn
3 & ‘ 2 Lugnetleden(Lv 850-Tryckerivdgen) 12 400/dygn
Rv 80 (Tryckerivagen-Klingvéagen) 15 000/dygn

KOMMERSIELL VERKSAMHET | OMRADET
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Zugnets idrottsanldggning
Jarnvégsstation

T o m m o O o >

Centrum

Flygfoto 6ver omradet
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GESTALTNING

Vy fran kundinfarten, riktning syddst mot butiksentréerna.

BESKRIVNING AV HANDELSOMRADET

Med nérhet till Falun centrum och Lugnetleden erbjuder Sjaels6
en utmarkt handelsetablering.

Dalregementet i Falun som vuxit fram under en léngre tid ar
idag det storsta externhandelsomréadet i Falu kommun. | omradet
finns bland andra Maxi ICA, Plantagen, Intersport, SIBA och
Nordsj6 Farg. Den attraktiva placeringen och det breda utbudet
inbjuder till saval impulsiva som planerade besok.

Hér utvecklar Sjaels6 11 500 kvm handel. Planeringsarbetet
for att skapa forutsattningar for en hallbar och positiv utveckling
av Dalregementets handelsomrade pagar for fullt. Fastigheten
ligger strategiskt placerad vid regementsomradet med Maxi ICA
som direkt granne. Alla butiker far val synliga entréer mot den
trafikerade Lugnetleden.

GESTALTNING

Handelsomradets utformning utarbetas i ndra samarbete med
kommun och hyresgaster.

Den roda fargen pa butikscentret &r tankt att aterknyta till det
traditionella bruket av falurddfarg i omrddet och staden. Den
roda fargen blir en behaglig kontrast till skogen i bakgrunden.
Skog och falurodfarg ska fa en att associera till mysig skog,
mer an stort shoppingcenter. P& parkeringen planteras ca 50
tréd for att forstarka kanslan.

Takhojden hélls nere till 8 meter, sd att centret landar i skogen
och smyger sig runt parkeringen, med tallarna som "scenografi”
i bakgrunden. Med inspiration av tallarna runt om butikscentret
bekldds fasaderna med vertikala trélister som skapar ett
skuggspel langs fasaderna.

De falurodfargade vertikala elementen fortséatter dven ute pa
parkeringen i form av lyktstolpar. Den gemensamma férgen
binder ihop parkeringen med byggnaden och skapar ett signum
for hela centret.

Ambitionen &r att skapa ett levande handelsomrade med identitet,
dar god Oversikt och exponering &r lika viktigt som det arki-
tektoriska helhetsintrycket.
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DISPONERING

SITUATIONSPLAN BUTIKSAREALER
GRANNGARDEN: 1 700 m? BTA
~ > Atken Z0O: 1000 m? BTA
|| nsetatg pacerng JYSK: 1 440 m? BTA
anningskablar
swedol: 2 300 m? BTA
Butik Vakant: 1 000 m? BTA
RUSTA: 2 100 m? BTA
OoB: 2200 m? BTA
Totalt: 11 740 m2 BTA
R Total markyta: 40 000 m? BTA
OVRIGT

Detaljplan klar
Byggstart oktober 2011
Oppning hést 2012
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Nivaskillnader i mark ej redovisat pa denna skiss.
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LOGISTIK

LOGISTIK

A Kundinfart
B  Varuleveranser
C  Skyltpylon

LATTILLGANGLIGT

Varidé bygger pa att skapa ett lattoverskadligt handelsomrade,
inte minst for att det ska vara smidigt att leverera varor till
butikerna, utan &ven for att handelsplatsen ska upplevas som
lattillgdnglig for besokarna.

For att underlatta trafikflodet kommer det att finnas separata
infarter for kundtrafik och varuleveranser.

Varje butikslokal har en egen lastkaj dit varor kan levereras
snabbt och enkelt. P& sa satt kan varuflodet ske ostdrt och
oberoende av omkringliggande hyresgéster.

Handelsplatsen ska givetvis &ven vara lattiligénglig for
besdkande kunder. Det ska vara |att for kunderna att navigera
i omradet. Fran den gemensamma kundparkeringen ska alla
entréer vara val exponerade.

Grundtanken &r att kunderna ska kunna parkera bilen pa en
och samma parkeringsplats och sedan rdra sig obekymrat
mellan butikerna i omradet.

Dalregementets handelsplats ska vara Falunbornas forsta
hands val nér det galler impulsiva saval som planerade besok.
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BYGGNADSPRINCIP

PLANPRINCIP

1 Lager

2 Personal

3 Butik

4 Entré

5 Varumottagning

FASADPRINCIP

6
7

Entréparti
Placering av entréparti

PRINCIPSEKTION

4
5

Entré
Varumottagning

8,0m
6,0m

2,5m
3,0m

0,0m

PLANLOSNING

Planldsningen anpassas efter hyresgastens behov. Utgangs-
punkten &r att skapa generella inredningsvanliga planlosningar
for att gora det latt for hyresgésten att inreda sin butik i linje
med det egna butikskonceptet.

Vid behov finns det dven mojlighet till extra entresol.

ENTREPARTI

Entrépartierna utformas i samarbete med hyresgésten. Aven
har finns mojlighet for hyresgasten att satta sin pragel pa butiken.
Skyltning ingér i entrépartiet for att tydligt signalera de olika
butikerna.

Entréerna ar tankta att vara latta inbjudande glasboxar.

GREEN BUILDING

EU har som mal att minska energianvandningen och darmed
koldioxidutsldppen, och har darfor lanserat Green Building.
Enligt Green Building-kriterierna ska nya byggnaders energian-
vandning ligga minst 25 procent under stallda krav pd energi-
anvandning.

Energi- och miljofragor ar oerhort viktiga for Sjaelsd, och vi har
redan uppfort flera handelsprojekt i Sverige som lever upp till
dessa tuffa krav.
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FASADER

GRANNGARDEN

Fasad gavel mot Vag 80

FASADBESKRIVNING

Med inspiration av tallarna runt om butikscentret bekldads
fasaderna med vertikala tralister som skapar ett skuggspel
langs fasaderna. Mellanrummen blir stérre ndrmare entréerna
for att f4 en rytm i fasaderna och mellan de olika butikerna.

Parocen bakom tralisterna har samma ncs-kulér som falurddférg.

ERE 3y vsK

SKYLTNING

Skyltning for den enskilda butiken utformas i ndra samarbete
med hyresgasten och kommunen. Vid varje butiksentré finns
gott om utrymme for skyltning for att tydligt signalera de olika
butikerna och samtidigt gora omradet lattoverskadligt for
besdkarna. Alla hyresgasters erbjuds dessutom mdjlighet att
exponeras mot Lugnetleden dar en skyltpylon gemensam for
hela handelsomradet kommer att uppforas.




FAKTA

MARKNADSINFORMATION FALU KOMMUN

Antal invénare i Falu kommun:

Antal invanare innafdr det naturliga upptagningsomradet:
Forséljningsunderlag totalt 2010 (mkr):

Omséttning dagligvaror 2010 (mkr):

Omsaéttning séllankop 2010 (mkr):

Forsaljningsindex dagligvaror 2010:

Forséljningsindex séllankdp 2010:

OMRADESFAKTA

Falun dr en mangfasetterad stad med ménga namn; residens-
staden, kulturstaden, sjostaden, evenemangstaden, skolsta-
den, idrottsstaden, IT/mediastaden, kdpstaden och darmed
blir Falun ett sjalvklart centrum i Dalarna. Staden blev 2001
arets miljskommun och 1998 utsags Faluns centrum till "Arets
stadskarna” i Sverige.

Utav de drygt 55 000 invanare som &r bosatta i Falun arbetar
en stor andel inom offentlig sektor, det vill séga inom kommunen,
landstinget eller lansstyrelsen. | Falun finns &ven stora
industrier dér kdnda foretag som Stora Enso, Ericsson Network
Technologies och Cederroth International ar representerade.

56 044
100 000

3810
2208
1602
128
96

Runt om i kommunen finns livskraftiga, mindre tatorter med
egen identitet. Storst av dessa tatorter ar Svérdsjo foljt av
Bjursas och Sundborn. Kommunal service och goda allmanna
kommunikationer ingdr i kommunens strategi for att hela
kommunen ska leva.

Falu kommun préglas av vackra skogar och stilla sjoar. Det
skapar gynsamma forutsattningar for foretagssamhet inom
skogs- och traindustribranscherna. Dessutom ar det en fridfull
milj6 att bo och leva i for de som tycker om att plocka béar och
svamp, fiska och bada, aka skidor och skridskor. For de personer
som vardesatter ett tryggt liv vad géller skola, arbeta och fritid
kan Falu kommun beskrivas med ett enda ord, livskvalitet.
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PRESENTATION AV AKTORER

OM SJAELSO

Sjaelsod ar en av Nordens stdrsta fastighetsutvecklare. Vi forad-
lar attraktiva lagen och fastigheter for handel, bostader, kontor
och logistik. Hela koncernen har drygt 100 anstéllda och
omsattningen 2010 uppgick till 1,5 miljarder kronor. Sjeelsg
Gruppen A/S é&r borsnoterat pA NASDAQ OMX Copenhagen
och i Sverige bedrivs verksamheten av det heldgda dotterbolaget
Sjaelsd Sverige AB. Vi har kontor i Danmark, Norge och Polen
och koncernens huvudkontor ligger i Allerdd, norr om Képenhamn.

Sedan 1998 har vi funnits i Sverige och hjalpt handelsforetag
att etablera nya butiker éver hela landet. Vi har genomfort mer
an 50 projekt i 36 olika kommuner, saval mindre kommuner
som tatbefolkade storstadskommuner. Totalt har vi i Sverige
utvecklat ca 400 000 kvadratmeter butikslokaler. Siffran for
hela koncernen hamnar pé drygt 780 000 kvadratmeter.

Vara handelsprojekt varierar i karaktdr, fran etablering av
en helt ny handelsplats, t ex Lovasen i Katrineholm, till

utformningen av Kungens Kurva, Nordens storsta extern-
handelsomrade strax utanfor Stockholm. Ett annat spek-
takulart projekt ar Solbackens handelsomrade i Skellefted, dar
samtliga butiker &r byggda med limtrdstomme och tréfasader.
Projektet har gett oss flera utmérkelser, bl a "Utmarkt Modernt
Trdbyggande” av Regeringskansliet och Sveriges Trabyggnads-
kansli.

Inom affarsomradet bostdder har Sjaelsdkoncernen sedan
2002 fardigstéallt ca 5 000 bostader, saval smahus som fler-
bostadshus. Av dessa bostader har drygt 100 uppforts i Sverige.
De svenska bostadsprojekten &r framst beldgna i de expansiva
storstadsregionerna. Ledorden &r att en Sjaels6bostad ska
kombinera det béasta av dansk design med svensk funktion.

For vart tredje affarsomrade - kontor och logistik - ar Danmark
den storsta marknaden. Dar har drygt 320 000 kvadratmeter
lokaler uppférts sedan 2002.

OM ARSTIDERNE ARKITEKTER

Arstiderne Arkitekter AB i Stockholm startade 2003 som ett
dotterbolag till Arstiderne Arkitekter A/S i Danmark. Detta
som ett led i firmans positiva utveckling och klara mal att
kunna tillfredstélla kundens behov i hela Norden.

Arstiderne Arkitekter erbjuder med sina kontor i Gdteborg,
Silkeborg, Kdpenhamn och Oslo, tjanster inom byggnadskonst,
landskap, stadsplanering och inredning/design.

Under mottot "Samarbete &r véagen till god arkitektur” har
Arstiderne Arkitekter utvecklats fran ett mindre lokalt forankrat
arkitektkontor i Danmark till ett av de stérre arkitektkontoren
pa den nordiska marknaden med totalt ca 150 anstéllda.
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REFERENSER

MED FOKUS PA KVALITET, FUNKTION OCH ARKITEKTUR UPPFOR VI INNOVATIVA BYGGNADER FOR HANDEL, BOSTADER OCH KONTOR

BOSTADER HANDEL
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Projektutvecklare
Sjaelso Sverige AB

Soder Malarstrand 45/77
100 64 Stockholm
Sverige

Tel +46 (0)8 429 19 00

www.sjaelso.se

Arkitekt
Arstiderne Arkitekter

Box 7090

402 32 Goteborg
Sverige

Tel +46 (0) 732 30 6921

www.aarstiderne.dk

.
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