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PLACERING

Flygfoto Gver omradet

e Roélagsv

agen/ Vag 276

ATTRAKTIV PLACERING | AKERSBERGA

Osterékers kommun har ca. 39 000 invénare. Mitt i hjartat av
Osterékers kommun utvecklar Sjaelsd en helt ny handelsplats.
Placeringen &r utmarkt, precis vid huvudinfarten till Akersberga
dér ca 22 000 fordon passerar per dygn. Roslagsvédgen som
passerar strax utanfér och de goda kommunikationsmojlig-
heterna gor omradet inte bara lattillgangligt frdn centrum, men
ocksa fran hela nérregionen.

TRAFIKTAL
Svinningevagen 3 971 fordon/dygn (2008)
Vag 276 22 000 fordon/dygn (2008)
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Vy fran rondellen, riktning.

GESTALTNING

BESKRIVNING AV HANDELSOMRADET

Denna vackra skdrgardskommun ligger endast tre mil nordost
om Stockholm. Har erbjuder Sjaelsé en utmarkt handelsetab-
laring precis vid infarten till Akersberga. Strax utanfor passerar
bade Roslagsvagen, som forbinder Akersberga med Stockholm,
och Svinningevagen som leder ut till Vaxholm. Den attraktiva
placeringen och det breda utbudet inbjuder till saval impulsiva
som planerade besok.

Totalt planerar Sjaelso att utveckla ca. 13 000 kvadratmeter
handel, varav 8 700 kvadratmeter redan &r uthyrda till livs-
medelsforsaljning, apotek, zoobutik, lagprismarknad och farg-
handel. Detaljplanen tillater bade séllankdp och livsmedelsfor-
séljning, och annu finns mojlighet att hyra upp till ca. 4 400
kvadratmeter.

GESTALTNING

Handelsomradets utformning utarbetas i ndra samarbete med
kommun och hyresgaster.

Efter att ha skissat pd manga olika forslag s& har vi kommit
fram till att taket far en speciell utformning. Tak och gavlar ut
mot Stockholmsvagen gor att taket kommer att bli den mest
framtradande delen av byggnaderna. Darfér har vi valt att gora
taket till butikscentrets signum. Taken binder ocksa ihop
de olika butikerna och skapar kanslan av ett centrum. For att
forstarka det har vi anvdnt oss av stora takutsprang sa att
taket upplevs som svévande. Taket blir en fortsattning av det
béljande landskapet men med en mer stadsméssig form med
hack och skarpa vinklar. Kvéllstid kan taket belysas for att
skapa en spannande skyline.

Butikerna ligger som langor pa varsin sida av den ovala parke-
ringen. Entréerna ligger samlade pé& mitten av langorna for att
skapa ett trottoartorg. Det gor att kunderna ror sig mer koncen-
trerat hér vilket ger en kénsla av stadsliv. Takutspranget bidrar
till att skapa ett behagligt klimat och ljus. Har kan man foku-
sera pa detaljer och materialval. Trottoartorget ar kladd i tra for
att skapa en varmare kénsla.

Ambitionen &r att skapa ett levande handelsomrade med iden-
titet, dar god 6versikt och exponering &r lika viktigt som det
arkitektoriska helhetsintrycket.
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DISPONERING
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Detaljplan klar

‘ TIDPLAN
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byggstart Q1,2012 6ppning Q1,2013

Nivaskillnader i mark ej redovisat pd denna skiss.
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LOGISTIK

LATTILLGANGLIGT

Véridé bygger pa att skapa ett lattoverskadligt handelsomrade,
inte minst for att det ska vara smidigt att leverera varor till
butikerna, utan dven for att handelsplatsen ska upplevas som
I&ttillganglig for besokarna.

For att underlatta trafikflodet kommer det att finnas separata
infarter for kundtrafik och varuleveranser.

Varje butikslokal har en egen lastkaj dit varor kan levereras
snabbt och enkelt. P& sd satt kan varuflodet ske ostdrt och
oberoende av omkringliggande hyresgaster. Handelsplatsen
ska givetvis dven vara lattillgdnglig fér besdkande kunder.
Det ska vara latt for kunderna att navigera i omradet. Fran
den gemensamma kundparkeringen ska alla entréer vara val
exponerade.

Grundtanken &r att kunderna ska kunna parkera bilen pa en
och samma parkeringsplats och sedan rora sig obekymrat mel-
lan butikerna i omradet.

Akersbergas nya handelsplats ska vara Akersbergabornas for-
sta hands val nar det galler impulsiva savdl som planerade
besok.

LOGISTIK

A Kundinfart
B  Varuleveranser
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BYGGNADSPRINCIP

PLANPRINCIP 5 PLANLOSNING
1 Lager — Planlésningen anpassas efter hyresgastens behov. Utgangs-
2 Personal 1 2 punkten &r att skapa generella inredningsvanliga planlésningar
3 Butik [ for att gora det latt for hyresgésten att inreda sin butik i linje
4  Entré med det egna butikskonceptet. Vid behov finns det &ven
5  Varumottagning ' majlighet till extra entresol.
30m
3 ENTREPARTI
Entrépartierna utformas i samarbete med hyresgésten. Aven
7= - har finns méjlighet for hyresgasten att satta sin pragel pa

butiken. Skyltning ingar i entrépartiet for att tydligt signalera
de olika butikerna. Entréerna &r ténkta att vara latta
inbjudande glasboxar.

GREEN BUILDING

FASADPRINCIP | EU har som mal att minska energianvandningen och dérmed
6  Entréparti koldioxidutslappen, och har darfor lanserat Green Building.
7 Placering av entréparti g Enligt Green Building-kriterierna ska nya byggnaders energian-
 — vandning ligga minst 25 procent under stéllda krav pa energi-

7 ' anvéandning. Energi- och miljofragor ar oerhort viktiga for Sja-

elsd, och vi har redan uppfért flera handelsprojekt i Sverige
som lever upp till dessa tuffa krav.

PRINCIPSEKTION
4  Entré 8.0m

5 Varumottagning 60m 25m
0,0 m 3,0 m 0,0 m
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FASADER

FASADBESKRIVNING

Med inspiration av tallarna runt om butikscentret beklads
fasaderna med vertikala trélister som skapar ett skuggspel
l&ngs fasaderna. Mellanrummen blir stérre ndrmare entréerna
for att fa en rytm i fasaderna och mellan de olika butikerna.

Parocen bakom tralisterna har samma ncs-kulér som falu-
rodfarg.

SKYLTNING

Skyltning for den enskilda butiken utformas i ndra samarbete
med hyresgasten och kommunen. Vid varje butiksentré finns
gott om utrymme for skyltning for att tydligt signalera de olika
butikerna och samtidigt gora omradet lattoverskadligt for
bestkarna. Alla hyresgésters erbjuds dessutom méjlighet att
exponeras mot vag 276.

Fasadvy fran kundparkeringen, riktning mot nordvést
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FAKTA

MARKNADSINFORMATION AKERSBERGA

Antal invénare i Osterdkers kommun 2010:
Forsaljningsunderlag i Osterdkers kommun (mkr):
Omsattning dagligvaror i Osterdkers kommun 2010 (mkr):
Omsattning séllankdp i Osterakers kommun 2010 (mkr):
Handelsindex for Osterdkers kommun 2010 (dagligvaror):
Handelsindex for Osterakers kommun 2010 (séllankdp):

OMRADESFAKTA

Sjaelsd erbjuder en val placerad handelsetablering i Akersberga,
hjartat av Osterdkers kommun. Denna vackra skargardskom-
mun ligger endast tre mil nordost om Stockholm. Totalt
planerar Sjaelso att bygga 13 000 kvadratmeter, varav 8 700
av dessa redan ar uthyrda. Totalt erbjuds nu alltsd 4 400
kvadratmeter butiksyta for en eller flera aktorer. Ytan kan
naturligtvis planeras och utformas efter hyresgastens dnske-
mal och behov.

Handelsomradet kommer att vara placerat precis vid huvud-
infarten till Akersberga vilket resulterar i att Gver 22 000 fordon
per dygn kommer att passera det nya handelsomradet. Laget
inbjuder darmed bade till planerade och impulsiva besdk.
Placeringen intill huvudleden &r saledes en konkurrensfordel
da den férutom att locka till sig impulsiva besok aven attraherar

39 521
1441
878
563

72

48

bade prismedvetna och tidsmedvetna konsumenter. Det
attraktiva laget vid vag 276 kommer sékerligen att resultera i
att manga stannar till pa vagen hem fran jobbet fér att handla,
nar de &nda har vagarna forbi.

ORIENTERING

| Akersberga lockar bade friluftsliv, naturupplevelser och en
fantastisk skargard. Att staden &r en attraktiv plats for manga
svenskar ar uppenbart speciellt pd sommaren da antalet
invanare plotsligt 6kar med ett stort antal personer tack vare
de 8 000 fritidshus som finns i kommunen. Man raknar
dessutom med att befolkningen kommer att 6ka ytterligare
till totalt ca 50 000 invanare fram till 2015. Idag byggs ca 600
bostader per &r i kommunen. De flesta av Osterdkers invanare
arbetar med vard, utbildning och handel.

Kommunen &r en ansenlig arbetsgivare med fler &n 2 000
foretag. Dock pendlar drygt hélften av de forvarvsarbetande
Osterdkersborna till jobb i andra delar av Storstockholm.
Invanarna i Osterdkers kommun har ett inkomstindex p& 119
vilket indikerar att hushallen i kommunen har stdrre inkomst an
genomsnittet sdvél i lanet som i hela riket. Detta kan givetvis
betraktas som ett stort plus da handeln i kommunen &r beroende
av befolkningens inkomster.

Nagot som ocksd &r vart att notera ar att handelsindexet for
saval dagligvaror som séllankdp ar lagt, detta indikerar att
ménga konsumenter tycks bege sig utanfér kommunen for att
inhandla varor. Det &r sdledes ett stort behov av fler butiker i
kommunen.
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PRESENTATION AV AKTORER

OM SJAELSO

Sjaelsod ar en av Nordens stdrsta fastighetsutvecklare. Vi forad-
lar attraktiva lagen och fastigheter for handel, bostader, kontor
och logistik. Hela koncernen har drygt 100 anstéllda och
omsattningen 2010 uppgick till 1,5 miljarder kronor. Sjeelsg
Gruppen A/S é&r borsnoterat pA NASDAQ OMX Copenhagen
och i Sverige bedrivs verksamheten av det heldgda dotterbolaget
Sjaelsd Sverige AB. Vi har kontor i Danmark, Norge och Polen
och koncernens huvudkontor ligger i Allerdd, norr om Képenhamn.

Sedan 1998 har vi funnits i Sverige och hjalpt handelsforetag
att etablera nya butiker éver hela landet. Vi har genomfort mer
an 50 projekt i 36 olika kommuner, saval mindre kommuner
som tatbefolkade storstadskommuner. Totalt har vi i Sverige
utvecklat ca 400 000 kvadratmeter butikslokaler. Siffran for
hela koncernen hamnar pé drygt 780 000 kvadratmeter.

Vara handelsprojekt varierar i karaktdr, fran etablering av
en helt ny handelsplats, t ex Lovasen i Katrineholm, till

utformningen av Kungens Kurva, Nordens storsta extern-
handelsomrade strax utanfor Stockholm. Ett annat spek-
takulart projekt ar Solbackens handelsomrade i Skellefted, dar
samtliga butiker &r byggda med limtrdstomme och tréfasader.
Projektet har gett oss flera utmérkelser, bl a "Utmarkt Modernt
Trdbyggande” av Regeringskansliet och Sveriges Trabyggnads-
kansli.

Inom affarsomradet bostdder har Sjaelsdkoncernen sedan
2002 fardigstéallt ca 5 000 bostader, saval smahus som fler-
bostadshus. Av dessa bostader har drygt 100 uppforts i Sverige.
De svenska bostadsprojekten &r framst beldgna i de expansiva
storstadsregionerna. Ledorden &r att en Sjaels6bostad ska
kombinera det béasta av dansk design med svensk funktion.

For vart tredje affarsomrade - kontor och logistik - ar Danmark
den storsta marknaden. Dar har drygt 320 000 kvadratmeter
lokaler uppférts sedan 2002.

OM ARSTIDERNE ARKITEKTER

Arstiderne Arkitekter AB i Stockholm startade 2003 som ett
dotterbolag till Arstiderne Arkitekter A/S i Danmark. Detta
som ett led i firmans positiva utveckling och klara mal att
kunna tillfredstélla kundens behov i hela Norden.

Arstiderne Arkitekter erbjuder med sina kontor i Gdteborg,
Silkeborg, Kdpenhamn och Oslo, tjanster inom byggnadskonst,
landskap, stadsplanering och inredning/design.

Under mottot "Samarbete &r véagen till god arkitektur” har
Arstiderne Arkitekter utvecklats fran ett mindre lokalt forankrat
arkitektkontor i Danmark till ett av de stérre arkitektkontoren
pa den nordiska marknaden med totalt ca 150 anstéllda.
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REFERENSER

MED FOKUS PA KVALITET, FUNKTION OCH ARKITEKTUR UPPFOR VI INNOVATIVA BYGGNADER FOR HANDEL, BOSTADER OCH KONTOR

BOSTADER HANDEL
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Projektutvecklare
Sjaelso Sverige AB

Soder Malarstrand 29
100 64 Stockholm
Sverige

Tel +46 (0)8 429 19 00

www.sjaelso.se
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Arkitekt
Arstiderne Arkitekter

Box 7090

402 32 Goteborg
Sverige

Tel +46 (0) 732 30 6921

www.aarstiderne.dk



http://www.sjaelsoe.dk

